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I.__Art der baulichen Nutzung
gemin § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNvVO

1. Im ,eing ten Gewerbegebiet" sind nur solche Nutzungen zulédssig, bei denen der Betrei-
ber nachweist, dass der Schallleistungspegel in der Zeit
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr von 55 dB(A) sowie
von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr von 40 dB(A) im &stlich angr den ,All i Woh biet"
(Flurstiicke 227, 234 und 236)
nicht iiberschritten wird.

2. Im ,eingeschrénkten Gewerbegebiet" werden die gem.§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Woh gen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsp 1 sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Bau-
masse geordnet sind, I

L)

3, Im ,eingeschrinkten Gewerbegebiet" werden die Ausnahmen gem.§8 Abs.3 Nr.2 und Nr.3
BauNVO nicht B fteil des Beb k

4. Im Mischgebiet (Mi) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 Abs. 2Nr. 6,7 und 8

BauNVO zuléssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

- Tankstellen (Nr. 7),

- Vergnligungsstatten i.S.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen geprégt sind (Nr. 8) ausgeschlossen.
Die gem, § 6 Abs. 3 BauNVO iV.m. §1 Abs. 6 BauNVO h ise zuldssigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Beb I

5. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO die gem. § 4 Abs. 2
Nr.2 BauNVO zuldssigen, die der Versorgung des i di den Lédden, Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die gem, § 4 Abs. 3 BauNVO t ise zulissi N sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Il._MaR der baulichen Nutzung
gemiR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

6. Img | bereich ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz1 BauNVO allgemein zu-
lassige Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Anlagen nicht
zuldssig. Ausgenommen davon sind die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO genannten Zufahrten.

7. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Wohngebé&duden je Einzelh imal 2 Wol
bzw. je Doppelt hélfte 11 Wol g zuldssig.

Y

8. a) Die ErdgeschoBfertigfuRbodenhéhe (OKFF EG) der Gebédude darf nicht héher als 0,75 m Gber
dem Bezugspunkt liegen.
b) Die zuléssige Firsthéhe (FH) im gesamten Baugebiet ist auf i 9,00 m iiber dem Bezugs-
punkt festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen
StraBenabschnittes.

9. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellpldtze (hierzu
ho auch-{berdachte Stellplitze - Carports) sowie-Garagen sind nur in den Uberbaubaren

=
Fidchen zuldssig.

10. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht Uberbauba-
ren Fldchen zuldssi Neb lagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Fliachen zuldssig.

Davon ausgenommen sind nur Gr

11. Die Mindestbauplatzgrofe betrégt:
a) bei Einzelhdusern 650 m?;
b) bei Doppelhausbet g je Doppelt hilfte 375 m?;

1ll. AnschiuB anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

12. Im gesamten Plangebiet ist fiir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschl an die offentliche Ver-
kehrsfldche in einer Breite von maximal 4,0 m zuldssig.

IV. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

13. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gel ichneten Gehdlze sind zu erhalten und im Falle ihres
Ab durch standortg hte Gehdlze zu tzen - V4"

V. Ldarmschutz
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

AA Bes e SBE o
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Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
"Bornheide HI" mit OB
1. Anderung

Geltungshereich des
Bebauungsplanes .
"Bornheide llI" mit OBV

__ Zweitschrift der URSCHRIFT __

Gemeinde: Schwilper
Ortsteil: Grof Schwilper

Bebauungsplan: "B,Ol‘nheide I"H mit OB 1.And.

o | IDipI.-I:ng.l o
Plan Waldemar Goltz

______ Brahmsstrafie 51

Architekt A
Stadtplaner 38518 Gifiorn

Tel.: Mobil: Fax: E-Mail:
05371/18806 0171-6325396 (5371/18805 w.goltz@argoplan.de

MaBstab: 1: 1.000

Datum:  27.03.2007
gesndert: 06.02.2008




Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

und den nachstehenden I nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den -nachstehendent nebenstehenden /-ebenste—
#enden ortlichen Bayvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen.

GroB Schwiilper, den 27.05.2008

Do [ .

Bllrgerfejster

SN
(WL

SN v
{ et

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Kartengrungdlage:

Liegenschaftskarte:

MaRstab; 1:1000

Die Vervielfilitigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985,Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem In-
halt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plédtze vollstindig nach
( Stand vom 06/2007 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen
und derbaulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neuen zu biidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gifhorn, den

{Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

ArGoPlan

Dipl.-Ing.

Waldemar Goltz

Architekt Stadtplaner
fHinterechrift) Brahmsstrafle 51

Gifhorn, den 26.05.2008




Offentiiche Ausleguna

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 07. 11.2007 orts-
liblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
griindung haben vom 15.11.2007 bis 17.12.2007 geméR § 3 Abs. 2 BauGB
éffentlich ausgelegen.

Gro® Schwiilper, den 27.05.2008

Spf
Eu rgerinelster

' fi/ de
H -"“/33 ch”‘s?“;\‘;
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anre-
gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.05.2008
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen,

GroR Schwiilper, den 27.05.2008

Bés

Burgermelster

A | 2
IfN- L{zf/ Wﬁ;ﬁ
Inkrafﬁreten

Der Bebauungsplan / die-Erteliung-der- «Genehmigungnde&BebaWﬂgs-
plaﬁs ist geméah §10Abs 3 BauGB am .~ o5 o)

im Amtsblatt Nr. = fiir den Landkrels Glfhorn bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam Z- 2 ci-rechtsverbindlich geworden.

"f,
i(/

Bu rgermelstéri‘z

Vérietzu!ﬁqlvqn Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1-3, Abs. 2
und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
g:eltend gemacht worden.

Grofl Schwiilper, den

Biirgermeister

-
|

Ubersichtsplan M 1: 5.000

[eB® E@mrer + \ . VIV =




ZWEITSCHRIFT DER URSCHRIFT

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan ,Bornheide IlI“ mit OB, 1. Anderung der Ge-
meinde Schwillper im OT GroR Schwiilper, Samtgemeinde Papen-
teich, Landkreis Gifhorn

Teil A Grundlagen

1.0 Prdaambel zur Erforderlichkeit des Plans

Der Bebauungsplan ,Bornheide 111* mit OB ist seit dem 28.04.2006 rechtsverbindlich.

Mit diesem Bebauungsplan wurden durch die Gemeinde die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen im Rahmen der Eigenentwickiung fur die Bildung von Eigentum weiter Personenkreise
geschaffen.

Das Baugebiet grenzt im Stiden an die K 104 (Braunschweiger Strale), Durch den Verkehr auf
der K 104 sind daher LArmimmissionen zu erwarten.

AuBerdem befindet sich im sldwestlichen Bereich des Plangebietes nérdlich der ,Braunschwei-
ger Strale" auf dem Flurstiick 59/4 ein Gewerbebetrieb, der als Tischlerei mit Metallbau seit
mehreren Jahrzehnten am jetzigen Standort tétig ist.

Um die Auswirkungen des Stralenverkehrs auf der Kreisstrafte und des vorhandenen Gewer-
bebetriebes zu untersuchen, hatte die Gemeinde ein schalltechnische Untersuchung beim TUV
Nord in Auftrag gegeben.

Das Ergebnis des Gutachtens wurde in Form von Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen und in der Begrindung dargelegt.

Um einerseits den vorhandenen Betriebsstandort zu sichern und anderseits die nach der plane-
rischen Zielsetzung der Gemeinde angestrebte bauliche Nutung zu erméglichen, wurden im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
10 BauNVO getroffen. Der Bereich des Betriebsstandortes wurde im Bebauungsplan als All-
gemeine Wohngebiete" festgesetzt. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass sie mit diesen Re-
gelungen unter Berlcksichtigung des anzuwendenden Planungsrechtes ordnungsgemai ge-
handelt hat. Diese Rechtsauffassung wurde auch durch den Landkreis Gifhorn als zustandige
Aufsichtsbehdrde bestatigt.

Der Eigentimer des vorhandenen Betriebes ist an die Gemeinde herangetreten mit der Bitte,
fiir den Bereich seines Betriebes eine Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes da-
hingehend vorzunehmen, dass statt des bestehenden ,Aligemeinen Wohngebietes" ein ,Ge-
werbegebiet” festgesetzt wird. Begrindet hat er diesen Wunsch damit, dass damit eine positive-
re Entwicklungsmdglichkeit insbesondere bei Anderung der bisherigen Betriebsform fiir seinen
Betrieb bestehen wird.

Nach umfangreichen Gespréchen u.a. auch mit der Handwerkskammer und dem TUV NORD,
ist die Gemeinde zu der Auffassung gelangt, dass sie dem Wunsch des Betriebseigentiimers
nachkommen will und &ndert daher den rechtsverbindlichen Bebauungsplan durch diese 1. An-
derung.

Der TUV NORD hat auf bitten der Gemeinde eine Nachberechnung der Larmsituation durch
den vorhandenen Betrieb vorgenommen und einen entsprechenden Vorschiag unterbreitet.
Danach ist davon auszugehen, dass der betriebsbedingte Larmpegel einen bestimmten Wert
fur das dstlich angrenzende WA-Gebiet im erdgeschossigen Bereich nicht Uberschreitet, wenn
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an der Westgrenze der Flurstiicke 227 und 234 zum Flurstiick 59/4 eine Schallschutzwand in
einer Hohe von 1,80 m errichtet wird (siehe hierzu die beigefligten Anlage 1 - Anhang Z und
die Anlage 2 - Ausdruck X). Fenster von Aufenthaltsrdumen im DG sollen auf diesen
Grundstiicken nicht nach Westen ausgerichtet werden. Der Vorschlag des TUV NORD ist in
den Bebauungsplan als Festsetzung Ubernommen worden.

Es ist Planungsabsicht der Gemeinde, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Gemeinden haben
Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist (Planungserfordemis - § 1 Abs. 3 BauGRB). Das Planungserfordernis ist
nach Auffassung der Gemeinde fUr diesen Bereich der Ortslage von Grofl Schwlilper gegeben.

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan ,Bornheide llI“ mit OB, 1. Anderung wird aus dem seit dem 28.04.2006
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bornheide 11" mit OB entwickelt. Im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Papenteich ist fiir den Planbereich eine Darstellung als
Wohnbauflachen" (W - § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) enthalten. Da der vorliegende B-Plan nach §
13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird, ist eine gleichzeitige Anderung des F-Planes der Samtgemeinde Papenteich im Parallel-
verfahren nicht erforderlich. Vielmehr ist der F-Plan nach Inkrafitreten des B-Planes im Wege
der Berichtigung anzupassen. Durch die Aufstellung des B-Planes wird die geordnete stédte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintréchtigt; somit sind die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13 a BauGB gegeben.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzvO) —

zugrunde.

1.2 Lage im Raum, Geltungsbereich

Die Gemeinde Schwiilper liegt im Slidwesten der Samtgemeinde Papenteich und des Landkrei-
ses Gifhorn. Der OT GroR Schwillper liegt im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Schwllper
nordwestlich der Stadt Braunschweig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

% im Norden durch die Grenze zwischen den Flursticken 225 und 227 und der Verlangerung
dieser Grenze nach Westen um ca. 40 m,

im Osten durch die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 227, 234, 236, 239 und 62/2,

im Suden entlang der Nordgrenze der Braunschweiger Strale (K 104),

im Westen durch die Grenze des Flurstickes 148/60 und deren Verldngerung nach Norden
bis an die Nordgrenze des Geltungsbereiches.

Y ¥V

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung zu ersehen.

1.3 Vorhandene Planungen, Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schwulper ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Papenteich und besteht
aus den Ortsteilen Grofd Schwillper, Lagesbittel, Rothemihle und Walle. Nach den Darstellun-
gen des Landesraumordnungsprogramms {LROP) Niedersachsen von 1994 und der Anderung
des LROP 2002 (Nds. GVBI 2002 S. 738) ist die Samtgemeinde Papenteich und damit auch die
Gemeinde Schwuilper dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind Mafinah-
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men durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsféahigkeit zu erhal-
ten.

Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP)} des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig Uber-
nommen (D 1.3).

Nach den Darlegungen im RROP hat die Gemeinde Schwillper unterhalb der grundzentralen
Ebene grundzentrale Teilfunktionen zu lbernehmen (D 1.5 03 Abs. 1). Besondere Ent-
wicklungsaufgaben wurden auf die Gemeinde Schwilper durch das RROP des Zweckverban-
des Groftraum Braunschweig nicht Ubertragen.

Im Qsten der Ortslage von Grofy Schwilper ist im RROP ein Vorsorgegebiet flr Landwirt-
schaft (D 3.2 02) dargestelit. Nérdlich der Ortslage befindet sich ein Vorsorgegebiet fir Na-
tur und Landschaft (D 2.1 11) im RROP (Barons Busch). Westlich der Ortslage befindet sich
die Okeraue, die als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft (D 2.1 10) und zum Teil als
Vorsorgegebiet fur Erholung (D 3.8 04) gekennzeichnet ist. Noch weiter westlich ist ein Vor-
sorgegebiet fiur Landwirtschaft (D 3.2 02) vorhanden, das auch gleichzeitig als Abwasser-
verwertungsfliche (D 3.92 02) festgelegt ist. Der Geltungsbereich erfasst zu einem kleinen
Teil ein Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft (D 2.1 11) mit zum Teil linienhafter Aus-
pragung und ein Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (D 3.2 02). Diese beiden im RROP dar-
gestellten Bereiche sind bereits bebaut, so dass durch den B-Plan keine neue Situation aus
raumordnerischer Sicht entsteht. Im Osten der Orislage befindet sich im RROP ein Vorrangge-
biet fur Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 07) flr das Wasserwerk Groft Schwiilper. Nérdlich
der Ortslage verlaufen in Ost-West-Richtung (Barons Busch) die Trassen einer 110 kV- und
380 kV-Leitung {D 3.5 07 bis D 3.5 09}.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben miissen in Gebjeten und an den Standorten mit der
Festlegung Vorranggebiete und Vorrangstandorte alle raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses
gilt auch fiir die rdumliche Entwickiung in der ndheren Umgebung (LROP 1994, Teil |, B 8 02,
siehe Anhang zum RROP).

Vorsorgegebiete haben im Vergleich zu Vorranggebieten und Vorrangstandtorten eine abge-
schwéchte Bindungswirkung. Der Vorsorgeaspekt steht mehr im Vordergrund als der Siche-
rungsaspekt. Diese Gebiete sind ein Instrument der Bestands- und Funktionssicherung aber
auch der Vorsorgeplanung fir kiinftige Entwicklungen. Andere Planungen und Maflnahmen
miissen hierauf so abgestimmt werden, dass eine Beeintrdchtigung der jeweiligen Zweckbe-
stimmung méglichst vermieden wird. Dies hat nicht den grundsétzfichen Ausschluss entgegen-
stehender Nutzungen zur Folge. Die Vorsorgegebietsausweisung hat fedoch in der Abwégung
gegentiber konkurrierenden Raumanspriichen in dem Gebiet einen hohen Stellenwert.

Alle Raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind so abzustimmen, dass diese Gebiete
in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrchtigt werden.

Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten besonderen
Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine abweichen-
de Enfscheidung méglich (LROP 1994, Teil |, B 9 02).

Das RROP des Zweckverbandes Grobraum Braunschweig ist am 01.09.1996 in Kraft getre-
ten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden weder Vorranggebiete, Vorrangstandor-
te und auch keine Vorsorgegebiete berihrt und dadurch auch nicht in ihrer Bedeutung und
Funktion beeintrachtigt. Der Bebauungsplan ist daher an die Ziele der Raumordnung angepasst
(§ 1 Abs. 4 BauGB).
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Der Ortsteil GroR Schwilper der Gemeinde Schwillper ist geprégt durch landwirtschaftiiche
Nutzung, mittelsténdische gewerbliche Betriebe und Handwerksbetriebe. Ein Teil der arbeiten-
den Bevodlkerung findet ihren Arbeitsplatz im Volkswagenwerk Wolfshurg. Der Rest ist tlw. nach
Braunschweig, Gifhom und Meine orientiert. Der Ortsteil GroR Schwilper der Gemeinde
Schwillper ist Uber die L 321 (nach Westen zur B 214 und nach Osten zur B 4) und verschiede-
ne Kreisstraien sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Die nachsten Autobahn-
anschliisse bestehen bei Braunschweig-Watenbittel und Braunschweig-Hafen an die A 2.

Die Gemeinde Schwillper hat z.Z. ca. 6.570 Einwohner. Davon enffallen ca. 2.760 Einwohner
auf den Ortsteil GroR Schwdlper.

1.4 Planungskonzept und Planungsziele; ausdriickliche Entscheidung dazu,
ob der Plan eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordert

In dem seit dem 28.04.2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bornheide HI* mit OB ist fur
den Bereich des aktuellen B-Planes als Nutzungsart ,Aligemeine Wohngebiete” (WA - § 4
BauNVO) festgesetzt. Um einerseits den vorhandenen Betriebsstandort zu sichern und ander-
seits die nach der planerischen Zielsetzung der Gemeinde angestrebte bauliche Nutung zu er-
méglichen, wurden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO getroffen. Der Bereich des Betriebsstandortes wurde im
Bebauungsplan als ,Allgemeine Wohngebiete" festgesetzt. Die Gemeinde ist der Auffassung,
dass sie mit diesen Regelungen unter Berlcksichtigung des anzuwendenden Planungsrechtes
ordnungsgeman gehandelt hat. Diese Rechtsauffassung wurde auch durch den Landkreis Gif-
horn als zustandige Aufsichtsbehdrde bestétigt.

Aufgrund der Bitte des Betriebseigentimers soll nunmehr ein Teilbereich innerhalb des Gel-
tungsbereiches als ,Gewerbegebiet” festgesetzt werde. Daflr kommt allerdings nach den Vor-
gaben aus der erganzten schalitechnischen Untersuchung nur ein ,eingeschranktes Gewerbe-
gebiet’ in Frage. Aukerdem wird fiir einen Teilbereich als Nutzungsart ,Mischgebiete" festge-
setzt, Darlber hinaus verbleibt flr den Bereich im Westen tlw., im Norden und Osten wie bisher
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Allgemeine Wohngebiet“ als Nutzungsart. Die Gemein-
de nutzt die Gliederungsmdglichkeiten nach der BauNVO und schlieft einzelne Nutzungen aus,
weil sie der Auffassung ist, dass diese ausgeschlossenen Nutzungen sich stdrend auf das Ge-
biet auswirken wirden.

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB bedarf es keiner Umweltprifung, wenn die Gemeinde
geprift hat, ob ggf. eine Beeintrachtigung der Umwelt zu erwarten sein wird. Nach Auffassung
der Gemeinde ist durch die von ihr beabsichtigte Anderung keine Beeintréchtigung der Umwelt
zu erwarten zumal durch die geplante Anderung keine negativen Auswirkungen gegenuber der
bisherigen Festsetzung zu erwarten sind.

AuRerdem ist die Erarbeitung einer Eingriffsregeiung far diesen Bebauungsplan nicht erforder-
lich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). ‘ .

2. Begriindung der Festsetzungen in der Planzeichnung

21 Art der Nutzung

Die bisher im rechtsverbindiichen Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart ,Allgemeine Wohn-
gebiete* wird geéndert und teilweise als ,eingeschrénktes Gewerbegebiet' und entlang der
,Braunschweiger Strale" als ,Mischgebiete” festgesetzt. Begrlindet wird das damit, dass das
Anfahren des GEe-Gebietes nur {ber die zwischen diesem Bereich und der ,Braunschweiger
StraRke" gelegenen Grundstlicke erfolgen kann. Da aus dem Verkehr zum und vom GEe-Gebiet
Larmbelastungen zu erwarten sind, die mit einem WA-Gebiet nicht vereinbar wéren, wird daher
das MI-Gebiet festgesetzt werden. In Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO werden die Bauge-
biete entsprechend der planerischen Zielsetzung der Gemeinde gegliedert. Dabei werden u.a.
auch die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht und nach § 8
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Abs. 3 BauNVO nur zum Teil (Nr.1) Bestandteil des B-Planes. Der Gebietscharakter der Ge-
biete wird aber gewahrt.

2.2 Mal der Nutzung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Anzahl der Vollgeschosse orientiert sich an den bisher im
rechtsverbindlichen B-Plan getroffenen Festsetzungen. Diese Festsetzung und die der GRZ von
0,35 wird entsprechend den Vorgaben aus dem rechtsverbindlichen B-Plan fur das WA-Gebiet
unveréndert Gbernommen. Fir das GEe-Gebiet und das MI-Gebiet wird die GRZ mit 0,40 fest-
gesetzt. Begriindet wird dass damit, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden muss und die Bodenversiegelungen auf
das notwendige MafR zu begrenzen sind (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Um dieses Planungsziel der
Gemeinde noch zu unterstreichen, wird festgesetzt, daf} die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauN-
VO allgemein zuléssige Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen GRZ
um bis zu 50 % durch die hier aufgeflhrien baulichen Anlagen nicht zuldssig ist. Davon ausge-
nommen werden nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO die hier genannten Zufahrten. Begriindet wird
dies damit, dafl die Gemeinde auch die Vorgaben aus dem Baugesetzbuch einhélt und somit
dem Minimierungs- und Vermeidungsprinzip nach § 1 a BauGB nachkommt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Planentwurf durch Baugrenzen festgesetzt. Da-
mit werden grof3zligig Uberbaubare Flachen erméglicht, die eine angemessene Gestaltungsfrei-
heit auf den Grundstiicken sicher stellen. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass Steli-
platze und Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ) auch nur innerhalb der
{iberbaubaren Fiachen zulassig sein sollen.

2.4 ErschlieBung

Die verkehrliche und sonstige Erschlielung erfolgt Uber die vorhandene Erschlieungsanlage
,Braunschweiger Strale" sowie tGber die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bornheide i1
mit OB festgesetzten offentlichen ErschlieBungsanlagen . Hier sind alle éffentlichen und sonsti-
gen Ver- und Entsorgungseinrichtungen vorhanden, um die ordnungsgeméfe ErschlieRung
sicher zustellen.

2.5 Versorgung, Entsorgung

Die Mdllentsorgung erfolgt durch den Landkreis Githorn. Die Nutzer der Grundstiicke haben
ihre Mulfbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im Bereich der 6ffentlichen Strafe, wo die
Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr ungehindert an- und abfahren kdnnen, bereitzustellen und
nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstlick zuriickzuholen.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen éffentlichen
Versorgungseinrichtungen fur Trinkwasser, elektrische Energie, Erdgas und Telekommunikation
vorgesehen und auch maglich. Alle daftr notwendigen Leitungsfihrungen sind unterirdisch vor-
zunehmen.

Die hduslichen Abwasser werden Uber die Trennkanalisation des Wasserverbandes Gifhorn der
zentralen Klaranlage des Abwasserverbandes Braunschweig zugeflihrt, dort gereinigt und an-
schlieRend zur Verregnung gebracht,

Das auf den Baugrundstiicken und im é&ffentlichen Bereich énfallende Niederschiagswasser
wird in die im Baugebiet neu zu erstellende Regenkanalisation des Wasserverbandes Gifhorn
eingeleitet und dem bereits bestehenden Regenriickhaltebecken nérdiich des ,Bornheidewe-
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ges" zugefuhrt. Es besteht insofern Anschiuss- und Benutzungszwang. Es besteht jedoch die
Méglichkeit, das Niederschlagswasser auf den Grundstlcken zu sammeln und flr Gartenzwe-
cke zu verwenden bzw. auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Dabei sind die
Empfehlungen aus den ATV-Arbeitsblattern zu beachten. Daflr ist eine Ausnahmegenehmi-
gung vom Anschlu3- und Benutzungszwang bei der Samtigemeinde Papenteich zu beantragen.

2.6 Griinordnung

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB ist die Erarbeitung der Eingriffsregelungen auf der
Grundlage des Naturschutzrechtes nicht erforderlich. Vielmehr gelten in den Féallen des § 13 a
Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.

Bei Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Bornheide III* mit OB war beziiglich
der Fauna im Plangebiet folgende Aussage getroffen worden:

Fauna

Auf den stillgelegten Flachen konnten Libellen und Heuschrecken als haufige Begleitart rude-
raler Biotope und nahe gelegener Wasserflachen beobachtet werden. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde wurde die Flachenbilanzierung und GegenuUbersteliung Eingriff -
Ausgleich in Anlehnung an BREUER durchgefuhrt

AuRerdem war auch auf die Arten und Lebensgemeinschaften ausfuhriich eingegangen wor-
den. Die Gemeinde &ndert innerhalk des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes einen kleinen
Teilbereich der im Ubrigen schon seit Jahrzehnten entsprechend baulich genutzt wird.

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB bedarf es keiner Umweltprifung, wenn die Gemeinde
geprift hat, ob ggf. eine Beeintréchtigung der Umwelt zu erwarten sein wird. Dies ist bei Auf-
stellung des rechtsverbindlichen B-Planes ausfihrlich durch die Umweltpriifung und den Unm-
weltbericht erfoigt.

2.7 Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen nach dem BauGB

Fur den Anderungsbereich bestehen nach Kenntnis der Gemeinde keine Hinweise, die entspre-
chende Festsetzungen bzw. Kennzeichnungen auf der Grundlage des BauGB erforderlich ma-
chen.

2.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Erfordemnis fiir die nachrichtliche Ubernahmen sind zurzeit nicht erkennbar.

3. Brandschutz

Die in der offentlichen Verkehrsflache zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in einem
Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefihrt bzw. sind bereits vorhanden. Fir den vorbeugen-
den Brandschutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande zwischen
den Hydranten sind so zu wahlen, dass in einer maximalen Entfernung von 70 m zu jedem
Baugrundstlick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen Er-
schlieRungseinrichtungen ist der Wasserverband Gifhorn, der Gemeindebrandmeister sowie der
Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzu-
stellen.



4. Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im Plangebiet bekannt.
AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Ndhe des Plangebietes Altlasten vor-
handen sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

5. Kreisarchdologie

Nach dem Wissen der Gemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale be-
kannt.

Es ist aber nicht auszuschlieen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten,
die dann unverziglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten flur archéolo-
gische Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Zuwiderhandiungen kénnen nach § 35 NDSchG als Ordnungswidrigkeit geahndet und mit einer
Geldbuie von bis zu 250 000,00 € belegt werden.

6. OPNV

Eine Anpassung bzw. Anderung der vorhandenen Einrichtungen des OPNV wird durch diesen
Bebauungsplan nicht erfordertich.

7. Ortliche Bauvorschrift (OB)

Die Regelungen der Ortlichen Bauvorschrift (OB) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
.Bornheide liI" mit OB gelten auch fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bornheide
1" mit OB, 1. Anderung.

Teil B Zusammenfassende Abwagung

1. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tri-

ger 6ffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung in der Zeit vom 15.11.2007 bis
einschlieflich 17.12.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund der Bekanntmachung vom
07.11.2007 offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB durchge-
fahrt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 10.11.2007 unterrichtet.

Die wéhrend der Auslegungsfrist eingegangenen Stellungnahmen werden nachfoigend wieder-
gegeben. Soweit Anregungen vorgebracht wurden, ist das Prifungsergebnis mit der Entschei-
dung der Gemeinde zu den vorgebrachten Anregungen im Folgenden mit dem Abstimmungser-
gebnis dargelegt:

Abwasserverband Braunschweiq - vom 15.11.2007
Gegen die Bauleitplanung der Gemeinde Schwiliper, Bebauungsplan ,Bornheide 11I* mit ©BV, 1. Ande-

rung, bestehen aus der Sicht des Abwasserverbandes Braunschweig grundsétzlich keine Bedenken.

Industrie- und Handeiskammer Liineburg-Wolfsburg - vom 21.11.2007
Die Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg trégt zu dem Projekt keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vor.
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Handwerkskammer Liineburg-Stade - vom 27.11.2007
Fir die Zusendung der Unterlagen zur o.g. Bauleitplanung bedanken wir uns,

Nach inhaltlicher Priifung geben wir aus handwerklicher Sicht zu bedenken, dass der Immissionsschutz
zum Gewerbeldrm des von der Planung betroffenen Handwerksbetriebes von Georg Glnther, Fa. Alu-
Giinther, Tischlerhandwerk und Metalibau, Braunschweiger Str. §5 — 57 in 38179 Schwiilper nicht ausrei-
chend ber{cksichtigt wurde.

1.

Die Gemeinde Schwillper méchte die zum Teil als Lérmschutzflache LS von der Wohnbebauung frei
zu haltenden Flurstiicke 234 und 227 mit Hilfe von aktiven Schallschutzmalnahmen flir Wohnge-
baude nutzen. Zwar wird die nach schalltechnischer Untersuchung des TUV Nord vorgeschlagene
Schallschutzwand als zuldssig festgesetzt (vgl. textliche Festsetzungen, V. Ldrmschutz, 14.). Da-
durch wird jedoch nicht die notwendige Errichtung des aktiven Schallschutzes bewirkt. Zudem fehlt
hierzu jegliche kartographische Kennzeichnung in der zeichnerischen Darstellung zum Entwurf des
Bebauungspians

Nach unserem Kenntnisstand und géngiger Rechtsprechung folgend sind in die zeichnerische Dar-
stellung die konkreten baulichen Mafnahmen zum Immissionsschutz aufzunehmen (vgl. OVG Liine-
burg, Urteil v. 09.11.00, 1 K 3742/99, OVG Liineburg, Beschluss v, 19.10.2001, 1 MN 2159/01). Die
textliche Festsetzung hat die Errichtung der Schallschutzwand mit Angahe der Bauart und Abmes-
sung als zwingend erforderlich zu bestatigen. Ferner ist die Festsetzung so zu ergéinzen, dass eine
Bebauung der Flurstiicke 234 und 227 im Bereich der vormaligen Ladrmschutzflachen LS erst nach
Errichtung der Schallschutzwand fir zul&ssig erklarnt wird.

Die Festsetzungen oder zumindest die Begrlindung haben neben der Angabe des Kostentrdgers der
MaRnahme ebenfalls das Grundstiick zu benennen, auf dem die Schallschutzwand zu errichten ist.

In den textlichen Festsetzungen im Kapitel V. (L&rmschutz) wird unter 15, vermerkt, dass Fensterdff-
nungen fur Schlafrdume und Kinderzimmer im 1. OG nicht nach Westen weisen dilfen. Die Aufzdh-
lung von ,Schlafrdume” und ,Kinderzimmer" ist nach der TA Larm durch ,schutzbedirflige Réume
sowie AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen)” zu ersetzen (TA L&rm abgeleitet aus der
DIN 18005-1, 5.6 S. 13). Der Grund liegt entsprechend der DIN 18005-1 in der Schutzbeduirftigkeit
z.B. auch von Kiichen, wenn diese nicht nur fir die Zubereitung von Speisen, sondern auch zum
wohnlichen Verbleiben eingerichtet und genulzt werden (vgl. BverwG, Ureil vom 29.08.2007, 4 C
2.07).

tm derzeit gliltigen Bebauungsplan sind nérdlich und westlich der Werkstatt des betroffenen Hand-
werksbetriebes auf dem Flurstiick 59/4 weitere Larmschutzflichen LS ausgewiesen, die aus dem
vorliegenden Entwurf entfernt wurden. Fiir uns erschlie8t sich kein sachlicher Grund, warum der
Planungstriger diese von betrieblichen Emissionen beeinflussten Fldchen aus dem Bebauungsplan
herausnimmt. Durch die SchallschutzmaRnahmen auf der dstlichen Grundstiicksseite des Betriebes
reduzieren sich nicht per se die Immissionswirkungen auf der westlichen und nérdlichen Grund-
stiicksseite. Die ausgewiesenen La&rmschutzflichen im Norden und Westen des Betriebsgeldndes
miissten ohne aktive Schallschutzmaflinahmen im Bebauungsplan enthalten bleiben (s. schalltechni-
sches Gutachten des TUV NORD Umweltschutz, Hannover, vom 26.09.2005 mit ergénzenden Stel-
lungnahmen und Berechnungen).

Zum Flurstiick 62/7 des Betriebsgeldndes der Fa. Alu-Ginther wurde mit der Gemeinde Schwiilper
vorab besprochen, hierflr eine Grenzbebauung im Sinne des § 9 (1) Nr. 24 BauGB und nach § 22
(4) BauNVO zur betrieblichen Existenzsicherung und ggf. zum nachbarlichen Immissionsschutz zu-
zulassen (s. Protokoll der Gemeinde Schwiilper vom 28.09.2008). Hierzu bitten wir um entsprechen-
de Ergdnzung der Festsetzungen.

Die Festsetzung 1.1. auf einzuhallende Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft kann entfallen.
Durch die Ausweisung eines Aligemeinen VWohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Betriebsgeldnde hat die Fa. Alu-Glinther bereits die Immissionsrichiwerte der TA
Larm fir Allgemeine Wohngebiete zwingend einzuhalten. Aus diesem Grund biiten wir den Pla-
nungstréger, die Festsetzung |.1. aus den textlichen Festsetzungen herauszunehmen.

Die bisher getroffenen Festsetzungen und Inhalte des Bebauungsplanentwurfes sind unserer Auffassung
nach fur den zu erfillenden Immissionsschutz zu unbestimmt und uneindeutig.
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Um den immissionsrechtlichen Belangen nachzukommen und mt‘:glich_gn Nutzungskonflikten entgegen-
zuwirken, durfen wir aus handwerklicher Sicht fordern, die dargelegten Anderungsvorschldge in die textli-
chen Festsetzungen und zeichnerische Darstellung zu iibernehmen.

Abschlieend verweisen wir auf unsere vorangegangene Korrespondengz, insbesondere auf das Protokoll
der Gemeinde Schwillper vom 28.09,2006 und unser Telefax vom 06.10.2006.

Zur Abstimmung mdglicher Losungswege stehen wir gerne zur Verfiigung.

Anmerkung: )
Der Planer hatte die Stellungnahme dem TUY NORD zugesandt mit der Bitte, dazu eine Stellunghahme

abzugeben. Die Stellungnahme des TUV NORD wird im Folgenden zitiert:

Punkt 1, Absatz 1 und 2: Betrifft im wesentlichen plaherische Aspekte, zu denen ich mich nicht 4u-
fern kann. Die Angabe der Bauart ist m.E. nicht erforderlich, da hier eine "Schallschutzwand” ge-
fordert ist, die durch eine Vielzahl von Baustoffen erreicht werden kann.

Absatz 4: Da bei einer Messung im Beschwerdefall eine Beurteilung nach der TAL&rm erfolgen
wird, sind nach dieser schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109 zu betrachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung werden auch die sogenannten Auflenwohnbereiche mit einbezogen. Da hier das
erste Obergeschoss betroffen ist, sind Balkone mit hinzuzurechnen,

Punkt 2: Die Flache "LS Wesl/Nord" miisste aus meiner Sicht mit hinein genommen werden.

Punkt 4: Durch Festsetzung das WA wird zwar automatisch der entsprechende Schutzanspruch
eingesetzt, eine zuséatzliche Erwdhnung dieser halten wir aus schalltechnischer Sicht fir unschad-

lich.

Dies vorausgeschickt werden im Einzelnen folgende Anmerkungen gemacht:

Zul.1: : ‘
Die durch die Festsetzung Nr. 14 getroffene Regelung ist eindeutig bestimmbar. Dazu gehért auch die

Lage der Schallschutzwand auf den betroffenen Grundstiicken, die sich im Ubrigen im Eigentum der Ge-
meinde befinden.

Zul, 2:
Die hier aufgefiihrten Urteile sind nach Prifung durch den Planer hier nicht anzuwenden. Im Ubrigen war

das Urteil des OVG vom 19.10.2001 auch nach umfangreicher Suche nicht aufzufinden.

Zul. 3
Das Grundstiick auf dem die Schallschutzwand zu errichien ist, ist benannt. Beziiglich der Kosten er-

folgte eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und Herrn Giinther.

Zul. 4:
Der Hinweis auf Balkone etc. ist richtig. Es erfolgt daher eine Ergédnzung der textlichen Festsetzung Nr.

15.

Zu ll.:
Hier ist offensichtlich ein Ubertragungsfehler entstanden. Die Fliche ,LS“ im Norden und Westen des

vorhandenen Betriebes werden in die Planzeichnung Gbernommen,

Zu lll.;

Eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise (einseitige Grenzbebauung) ist nach Auffassung
der Gemeinde nicht das geeignete Instrument im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). An der angespro-
chenen Grenze des Flurstlickes 62/7 befinden sich baulich Anlage, die gréftenteils direkt an der Grenze
errichtet wurden. Unter der Voraussetzung, dass die Vorhaben ordnungsgemds errichtet wurden, genie-
Ren sie Bestandsschutz. Wenn, wie oben angefiihit, aus betrieblichen Griinden diese baulichen Anlagen
einer anderen Nutzung zugeflihrt werden sollen, bedarf es hierfiir einer Baugenehmigung fir die Nut-
zungsénderung. Da die vorhandenen Baulichkeiten an der Grenze errichtet wurden, kann nicht davon
ausgegangen werden, dass auch die kiinftige mdgliche Nutzung ohne weiteres an der Grenze zuléssig
sein kann. Daher ist die Gemeinde der Auffassung, dass die von der Handwerkskammer vorgebrachte
Anregung keine Berlicksichtigung finden soll.

Zu V..
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Durch Fesiseizung des WA-Gebietes wird zwar automatisch der entsprechende Schutzanspruch einge-
setzt, eine zusatzliche Erwahnung dient nach Auffassung der Gemeinde dem besseren Versténdnis flr
den Biirger und ist aus schalltechnischer Sicht unschédlich. Die Formulierung wird daher beibehalten.

AbschlieBend ist festzustellen, dass nach Auffassung der Gemeinde die getreffenen Fesisetzungen und
Inhalte des Bebauungsplanentwurfes entgegen der Meinung der Handwerkskammer eindeutig bestimm-
bar sind.

Beschlussvorschlaq:
Die Anregungen der Handwerkskammer werden aus den oben nédher dargelegten Grinden beriicksichtigt

(Zu 1. 4 und I1.) und im Ubrigen nicht beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen!

Unterhaltungsverband Oberaller - vom 26.11.2007
Die o.g. Bauleitplanung der Gemeinde Schwillper liegt auerhalb des Verbandsgebietes des Unterhal-

tungsverbandes Oberaller. Die Belange des Unterhaltungsverbandes Oberaller sind daher nicht betrof-
fen.

Die wasserwirtschaftlichen Erfordernisse werden durch den Unterhaltungsverband Oker und den Land-
kreis Gifhorn, Untere Wasserbehérde, formuliert.

Gemeinde Vordorf - vom 28.11.2007
Die Gemeinde Vordorf hat keine Bedenken oder Anregungen.

Gemeinde Adenbiittel - vom 28.11.2007
Aus Sicht der Gemeinde Adenbiittel gibt es keine Bedenken oder Anregungen.

Wasserverband Gifhorn - vom 28.11.2007
Stellungnahme

Netzbetrieb: Keine Anregungen/Bedenken.
Neubau: Keine Anregungen/Bedenken.
Kldranlage: Keine Anregungen/Bedenken.

LSW Netz GmbH - vom 05.12.2007
Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht der GLG (Gas-
versorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) keine Bedenken.

Landkreis Gifhorn - vom 13.12.2007
Zu 0.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung

Gegen die 0.a. Bebauungsplanédnderung keine Bedenken.

Bei Durchsicht ist aufgefallen, dass die bestehenden Geb&ude des Gewerbebetriebes nicht in den vorge-
sehenen Baufenstern liegen. Es wére ratsam dies anzupassen.

Es ist darauf zu achten, dass im weieren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des Bauge-
setzbuches eingehalten werden.

Anmerkung:

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan (hier, iberbaubare Fldchen) werden die kinftigen Planungs-
ziele der Gemeinde dokumentiert. Die vorhandenen baulichen Vorhaben genieflen Bestandsschutz so-
weit dafiir die Voraussetzungen vorliegen. Bei kiinftigen Aktivitdten insbesondere wenn die vorhandenen
Gebaude im Falle eines Neubaues entfernt werden, sollen jedoch die fesigesetzten {iberbaubaren Fli-
chen eingehalten werden,

Es bedarf hierzu keines besonderen Beschlusses,

Kreisstralenwesen
Da bezliglich der vorhandenen ErschlieBung zur K 104 keine Anderungen vorgenommen werden, beste-
hen seitens der KreisstraRenmeisterei Meine keine Bedenken.

Untere Wasserbehorde
Keine Bedenken
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Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Es wird darauf hingewiesen, dass in einem Verfahren nach §13a BauGB die artenschutzrechtlichen Vor-
schriften zu beachten sind. Hierzu fehlen Aussagen in der Begriindung.

Anmerkung:
Bei Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Bornheide III* mit OB war beziglich der Fau-

na im Plangebiet folgende Aussage getroffen worden:

Fauna

Auf den stillgelegten Fldchen konnten Libellen und Heuschrecken als hiufige Begleitart ruderaler
Biotope und nahe gelegener Wasserflichen beobachtet werden. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde wurde die FlAchenbilanzierung und Gegenubersteliung Eingriff - Ausgleich in
Anlehnung an BREUER durchgefiihr

Aullerdem war auch auf die Arten und Lebensgemeinschaften ausfuhrlich eingegangen worden. Die Ge-
meinde Andert innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes einen kleinen Teilbereich der im Ub-
rigen schon seit Jahrzehnten entsprechend baulich genutzt wird., Der Hinweis der UNB wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde kann jedoch nicht erkennen, inwieweit hierzu besondere Aussagen getroffen
werden missen, zumal in der ,Arbeitshilffe zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
innenentwicklung der Stédte" hierzu keine Hinweise enthalten sind.

Nach den Vorgaben des § 13 a BauGB bedarf es keiner Umweltprifung, wenn die Gemeinde geprift hat,
ob ggf. eine Beeintréchtigung der Umwelt zu erwarten sein wird. Dies ist bei Aufstellung des rechtsver-
bindlichen B-Planes ausfiihrlich durch die Umweltpriiffung und den Umweltbericht erfolgt. Auierdem ist
die Erarbeitung einer Eingriffsregelung fiir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich (§ 13 a Abs. Nr. 4
BauGB).

Die Begriindung wird durch die vorgenannten Ausfiihrungen ergénzt.

Es bedarf hierzu keines besonderen Beschiusses.

Untere Abfallbehorde

Immissionsschutzrechtliche und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Bei Umsetzung der vom Gutachter empfohlenen Mafigaben zum Immissionsschutz bestehen gegen die
beabsichtigte Planung aus Sicht des Boden- und Immissionsschutzes keine Bedenken. Die aus Sicht des
Immissionsschutzes zu erbringenden Nachweise ilber die Einhaltung der heranzuziehenden Immissions-
richtwerte, sollten von einer in Niedersachsen anerkannten Messstelle erstelit werden und in Absprache
mit der entsprechenden Uberwachungsbehdrde erfolgen.

Anmerkung: )
Nach Kenntnis der Gemeinde ist der TUV NORD, der die Beurteilung bezlglich des Ldrmschutzes vor-

genommen hat, eine in Niedersachsen anerkannte Messstelle.
Es bedarf keines Beschlusses.

Abfalirechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr
Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfiihrung der Milliabfuhr die Hinweise des
Begriindungstextes dieses Bebauungsplanes eingehalten werden.

Il. PRIVATE
Biirger 1 - vom 29.10.2007

Zum Bebauungsplan ,Bornheide [lI" reiche ich als Eigentimer des betroffenen Gewerbebetriebes Braun-
schweiger Str. 65 meine Bedenken ein.

lch befiirchte Konflikte zwischen zukiinftigen Nachbarn und den Betriebsablaufen. Als Begriindung
schlieffe ich mich der Stellungnahme der Handwerkskammer Liineburg-Stade vom 27.11.2007 an. Bitte
{ibernehmen Sie die Stellungnahme ebenfalls als meine Anregung.

Anmerkung:
Da sich der Biirger auf die Stellungnahme der Handwerkskammer Liineburg-Stade beruft, erfolgt hierzu

die gleiche Aussage wie zu dieser Steflungnahme:

Der Planer hatte die Stellungnahme dem TUV NORD zugesandt mit der Bitte, dazu eine Stellungnahme
abzugeben. Die Stellungnahme des TUV NORD wird im Folgenden zitiert;
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Punkt 1, Absatz 1 und 2: Betrifft im wesentlichen planerische Aspekte, zu denen ich mich nicht 4u-
Rern kann. Die Angabe der Bauart ist m.E. nicht erforderlich, da hier eine "Schallschutzwand” ge-
fordert ist, die durch eine Vielzahl von Baustoffen erreicht werden kann.

Absatz 4: Da bei einer Messung im Beschwerdefall eine Beurteilung nach der TAL&rm erfolgen
wird, sind nach dieser schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109 zu betrachten. Im Rahmen der
Bauleiiplanung werden auch die sogenannten Auenwohnbereiche mit einbezogen. Da hier das
erste Obergeschoss betroffen ist, sind Balkone mit hinzuzurechnen.

Punkt 2: Die Flache "L.S West/Nord” milsste aus meiner Sicht mit hinein genommen werden.

Punkt 4: Durch Festsetzung das WA wird zwar automatisch der entsprechende Schutzanspruch
eingeselzt, eine zusitzliche Erwdhnung dieser haiten wir aus schalltechnischer Sicht flir unschéd-
flich.

Dies vorausgeschickt werden im Einzelnen folgende Anmerkungen gemachi:

Zul.1:

Die durch die Festsetzung Nr. 14 getroffene Regelung isl eindeutig bestim_mbar. Dazu gehdrt auch die
Lage der Schallschutzwand auf den betroffenen Grundstiicken, die sich im Ubrigen im Eigentum der Ge-
meinde befinden.

Zul 2:
Die hier aufgefilhrten Urteile sind nach Prifung durch den Planer hier nicht anzuwenden. Im Ubrigen war
das Urteil des OVG vom 19.10.2001 auch nach umfangreicher Suche nicht aufzufinden.

Zul. 3:
Das Grundstiick auf dem die Schallschutzwand zu errichten ist, ist benannt. Beziiglich der Kosten er-
folgte eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und Herrn Glinther.

2ul. 4.
Der Hinweis auf Balkone etc. ist richtig. Es erfolgt daher eine Ergénzung der textlichen Festsetzung Nr.
15.

Zull;
Hier ist offensichtlich ein Ubertragungsfehler entstanden. Die Fliche ,LS" im Norden und Westen des
vorhandenen Betriebes werden in die Planzeichnung {ibernommen,

Zu lll.:

Eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise (einseilige Grenzbebauung) ist nach Auffassung
der Gemeinde nicht das geeignete Instrument im Sinne des § ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB). An der angespro-
chenen Grenze des Flurstiickes 62/7 befinden sich baulich Anlage, die groftenteils direkt an der Grenze
errichtet wurden. Unter der Voraussetzung, dass die Vorhaben ordnungsgeman errichtet wurden, genie-
en sie Bestandsschutz. Wenn, wie oben angefiihit, aus betrieblichen Griinden diese baulichen Anlagen
einer anderen Nutzung zugefilhrt werden sollen, bedarf es hierfiir einer Baugenehmigung fiir die Nut-
zungsanderung. Da die vorhandenen Baulichkeiten an der Grenze errichtet wurden, kann nicht davon
ausgegangen werden, dass auch die kinftige mégliche Nutzung chne weiteres an der Grenze zulissig
sein kann. Daher ist die Gemeinde der Auffassung, dass die von der Handwerkskammer vorgebrachte
Anregung keine Berlicksichtigung finden soll.

Zu V.

Durch Festsetzung des WA-Gebietes wird zwar automatisch der entsprechende Schutzanspruch einge-
setzt, eine zusétzliche Erwdhnung dient nach Auffassung der Gemeinde dem besseren Verstédndnis fiir
den Burger und ist aus schalltechnischer Sicht unschédlich, Die Formulierung wird daher beibehalten.

AbschlieBend ist festzustellen, dass nach Auffassung der Gemeinde die getroffenen Festsetzungen und
Inhalte des Bebauungsplanentwurfes entgegen der Meinung der Handwerkskammer eindeutig bestimm-
bar sind.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen des Birgers werden aus den oben néher dargelegten Griinden berlcksichtigt (Zu I. 4
und 1) und im Ubrigen nicht berlicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig angenommen!
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Teil C Stidtebauliche Werte

1. Flachenbilanz
abs.tha) rel.(%)
Gesamtfléche ca. 0,88 100,00
davon:
- GEe-Gebiet ca. 0,23 26,14
- MiI-Gebiet ca. 0,20 22,73
- WA-Gebiet ca. 0,45 51,13
2, Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Die moglich Anzahl der WE im Mi- und WA-Gebiet werden mit ca. 17 angenommen.

3. Anzahl der Einwohner (EW)

Anzahl der max. Wohneinheiten x 3,0 Einwohner/WE =
17 WE % 3.0 EW/WE = 51 EW.

4, Besiedelungsdichte (EW/ha)

Anzahl der Einwohner (EW) / Nettobauflache (nur Mi- und WA-Gebiet)

51 EW : 0,65 ha = ca. 75 EW/ha.
Teil D Plandurchfiihrung
1. Bodenordnende MaBnahmen
Wenn aufgrund privater Verhandlungen keine befriedigenden Ergebnisse zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen, stellt der Bebauungsplan die Grundlage fUr die
notwendigen bodenordnenden Malnahmen im Sinne des Baugesetzbuches dar.

Teil E Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen bei der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes keine Kos-
ten. Daher ist die Einplanung von Haushaltsmitieln hierflr nicht erforderlich.
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Teil F Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehtrigen Bebauungsplan geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.11.2007 bis einschlieBlich 17.12.2007 o&ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung/Berlcksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in
der Sitzung am 13.05.2008 durch den Rat der Gemeinde Schwliiper beschlossen.

Schwilper, den 27.05.2008
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